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Praambel

Die Gemeinde Oybin hat mit Datum vom 22.02.2021 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den
Geltungsbereich des ehemaligen Beherbergungsbetriebes ,Zum Hochwaldblick” fiir die Flurstiicke
540/1, 540/2 und T.v. 537/13 beschlossen.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Gemeinderates Oybin vom 26.06.2023
gebilligt. Der Vorentwurf wurde mit dem Hinweis, dass man die Ziele und Zwecke erértern will und
Bedenken, Hinweise und Anregungen mitgeteilt werden kdnnen, im Zeitraum vom 10.07.2023 bis
11.08.2023 offentlich ausgelegt. Im parallelen Zeitraum wurden die betroffenen Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt. Die Auslegungsfrist wurde im Biirgerportal Sachsen
und dem Amtsblatt bekanntgemacht und Uber den Zeitraum vom 11.09.2023 bis 25.09.2023 eine
erneute  Auslegung durchgefiihrt. Am 04.08.2023 hat aullerdem eine offentliche
Blirgerinformationsveranstaltung stattgefunden.

Mit Datum vom 22.04.2024 billigte der Gemeinderat von Oybin den Entwurf zum Bebauungsplan
»Hochwaldblick” in der Fassung vom 22.04.2024 und hat die Auslegung und Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange lber den Zeitraum von einem Monat beschlossen. Die
Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange wurde im Zeitraum vom 10.06.2024 bis 12.07.2024 durchgefihrt. Die Beteiligung
wurde im Amtsblatt der Gemeinde Oybin Nr. 5/2024 vom 30.05.2024 an den Anschlagtafeln der
Gemeinde und unter https://oybin.com/hochwaldblick sowie im Landesportal Sachsen unter
www.bauleitplanung.sachsen.de bekanntgemacht.

Die Ergebnisse der Beteiligung und die Abwagung der vorgebrachten Bedenken, Hinweise und
Anregungen am 28.10.2024 / 24.02.2025 haben nicht zu inhaltlichen Anderungen des
Bebauungsplanes gefiihrt. Die Ergebnisse der Abwagung wurden mitgeteilt. Der Bebauungsplan in der
Fassung vom 22.04.2024 mit redaktionellen Anderungen/Ergédnzungen vom 24.02.2025 wurde durch
den Gemeinderat Oybin am 24.02.2025 als Satzung beschlossen. Die Satzung zum Bebauungsplan
wurde durch die hohere Verwaltungsbehorde geprift und mit Datum vom 03.07.2025 ohne Auflagen
genehmigt. Die Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung im Gemeindeblatt in Kraft.

Die Gemeinde Oybin verfiigt nicht tiber einen Flachennutzungsplan, deshalb wurde der Bebauungsplan
als vorzeitiger Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Zur Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt und
ein Umweltbericht erstellt. Grundlage fiir die griinordnerischen Festsetzungen bildet eine integrierte
Grinordnungsplanung mit Ausgleichsbilanzierung. Neben der Erfassung und Kartierung des
Grinbestandes wurde eine artenschutzrechtliche Bewertung durchgefiihrt, um die Belange des
Artenschutzes im Bebauungsplan angemessen berlicksichtigen zu kdénnen. Fiir den Bebauungsplan
wurde eine naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsbewertung erstellt. Auf dieser Grundlage wurden
die Festsetzungen des B-Planes bewertet und angepasst. Damit werden die Einfliisse auf Natur und
Umwelt, die von der geplanten Erweiterung der baulichen Nutzung ausgehen, beurteilt. Auf dieser
Grundlage kann mit dem Bebauungsplan sichergestellt werden, dass die Festsetzungen in einem
vertraglichen MaR erfolgen und wesentliche Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt
ausgeschlossen werden.

Das sich das B-Plan Gebiet im Landschaftsschutzgebiet ,Zittauer Gebirge” befindet ist fiir einen
Satzungsbeschluss vor Bekanntmachung die Rechtsverordnung zum LSG zu andern.

GemalR § 20 (1) Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG1) wurde der Verordnungsentwurf mit
Ubersichtskarten den Behorden, offentlichen Planungstragern, berufsstandigen
Interessenvertretungen der Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft, die landesweit tatig und strukturiert
sind, und Gemeinden, deren Belange berihrt werden kbénnen, sowie den anerkannten
Naturschutzvereinigungen zur Stellungnahme im Zeitraum vom 10.06.2024 bis zum 12.07.2024
zugeleitet. Die an die UNB {bergebenen Stellungnahmen zum Ausgliederungsantrag zum B-Plan
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»Hochwaldblick” wurden naturschutzfachlich und -rechtlich geprift sowie im Anschluss einer
Abwagung unterzogen. Im Ergebnis bestehen seitens der Unteren Naturschutzbehodrde des
Landkreises Gorlitz gegen die Ausgliederung der o. a. Flache aus dem LSG , Zittauer Gebirge" keine
Bedenken. Nachdem die Gemeinde den Bebauungsplan ,,Hochwaldblick” als Satzung beschlossen hat,
wurde die Anderungsverordnung ausgefertigt und im Sichsischen Gesetz- und Verordnungsblatt am
20. Mdrz 2025 verkiindet.

1. Fachliche Grundlagen fiir die Beriicksichtigung der Umweltbelange

- Umweltbericht vom 22.04.2024, Freier Architekt Dipl.-Ing Frank Hellner, Biro fir Architektur
und Wertermittlung, 02747 Herrnhut

- Faunistischer Fachbeitrag: probios ecosystem service fiir Mensch und Natur, Borngraben 2,
01157 Dresden, 10.02.2024

- Artenschutzfachbeitrag: GLI-PLAN GmbH, Bautzener StraRe 34, 01877 Bischofswerda,
20.02.2024

- FFH-Vorprifung ,Hochlagen des Zittauer Gebirges”: GLI-PLAN GmbH, Bautzener StraRe 34,
01877 Bischofswerda, 20.02.2024

- SPA-Vorprifung ,Zittauer Gebirge”: GLI-PLAN GmbH, Bautzener StraRe 34, 01877
Bischofswerda, 20.02.2024

2.  Planungsziele

Die Gemeinde Oybin strebt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die Sicherung der baulichen
Nutzung des Standortes als ,Sonstiges Sondergebiet fiir Fremdenbeherbergung” an. Damit soll ein
touristischer Standort in der Gemeinde Oybin, der aufgrund seiner markanten Lage und langen
Tradition einen groRen Bekanntheitsgrad im Zittauer Gebirge genieRt, erhalten und zukunftsfahig
entwickelt werden. Der Tourismus stellt einen der wichtigsten Wirtschaftszweige in der Gemeinde dar.
Oybin hat sich im integrierten Entwicklungskonzept als Ziel gesetzt, die Gemeinde zum Kurort mit
moderner Infrastruktur zu entwickeln. Mit dem Entwicklungsziel ,Oybin als Service- und
Qualitatsgemeinde” soll die Entwicklung zu einer regionsibergreifend anerkannten
Tourismusgemeinde erreicht werden.

Die Gemeinde Oybin sichert mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die nachhaltige Entwicklung des
Standortes und schafft die Grundlagen, den drohenden weiteren Verfall der baulichen Anlagen und
einen Verlust der Attraktivitdit durch die Stoérung des Natur- und Landschaftsbildes im
Landschaftsschutzgebiet ,Zittauer Gebirge” zu verhindern. Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die
Anforderungen an Naturschutz, Artenschutz und Landschaftspflege auf der einen Seite und das
offentliche Interesse der Gemeinde sowie die wirtschaftlichen Interessen des Eigentiimers auf der
anderen Seite angemessen abzuwagen und eine nachhaltige Entwicklungsgrundlage zu schaffen. Aus
diesem Grund wurde als Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ein Faunistischer
Fachbeitrag, ein Artenschutzfachbeitrag sowie aufgrund der Nahe zu den Schutzgebieten die FFH
Vorprifungen ,Hochlagen des Zittauer Gebirges” und die SPA Vorprifung ,Zittauer
Gebirge” erarbeitet.

3.  Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde fiir die Belange des Umweltschutzes gemal § 2 Abs.
4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die dabei ermittelten voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wurden im Umweltbericht beschrieben und bewertet sowie in der
Abwagung beriicksichtigt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Landschaftsschutzgebiet ,Zittauer Gebirge” wurde parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes das LSG-Ausgliederungsverfahren durchgefiihrt.
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Um die Umweltbelange beschreiben und bewerten zu koénnen, wurden neben mehreren
Ortsbegehungen zur Bestandsaufnahme und Kartierung von Biotoptypen sowie der Auswertung
umweltrelevanter digitaler Informationsquellen folgende Gutachten bzw. begleitende Planungen
erarbeitet, deren Ergebnisse in den Umweltbericht eigeflossen sind:

- Faunistischer Fachbeitrag: probios ecosystem service fir Mensch und Natur, Borngraben 2, 01157
Dresden, 10.02.2024

- Artenschutzfachbeitrag: GLI-PLAN GmbH, Bautzener StralRe 34, 01877 Bischofswerda, 20.02.2024

- FFH-Vorprifung ,Hochlagen des Zittauer Gebirges”: GLI-PLAN GmbH, Bautzener Stralle 34, 01877
Bischofswerda, 20.02.2024

- SPA-Vorprifung ,Zittauer Gebirge”: GLI-PLAN GmbH, Bautzener Stralle 34, 01877 Bischofswerda,
20.02.2024

Weitere umweltbezogene Informationen wurden im Rahmen eines Scoping-Termins und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange (ber die abgegebenen
Stellungnahmen zugearbeitet.

Aufgrund der Lage des Vorhabens im AuRenbereich, in landschaftlich exponierter Lage sowie der Lage
im LSG und der sonstigen Schutzanforderungen sind Auswirkungen Uber die Plangebietsgrenze hinaus
moglich. Fir die Betrachtungen des Umweltberichtes wurde daher der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit einem Umgriff von ca. 50 m herangezogen. Fiir die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild ist zusatzlich die Fernwirkung des Vorhabens zu beachten.

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in den Naturhaushalt besteht im Wesentlichen in fol-
genden dauerhaften Veranderungen:

= Erweiterung der Siedlungsflache um ca. 0,29 ha in den AulRenbereich hinein

=  Mogliche Neuversiegelung von Flachen bis zu 0,14 ha (Bilanz nach Abzug entsiegelter Flache)

* Geringe Minderung der Lebensraumqualitit fiir Tiere und Pflanzen durch Anderungen der
Flachennutzung (Intensivierung der baulichen Nutzung, Umwandlung von Griinland in
Siedlungs-flache)

= Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes durch bauliche Neuordnung des Standortes
und Erweiterung in die Offenlandflache hinein

Um die Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu kompensieren, werden u.a. folgende MaRnahmen
umgesetzt:

=  Erhaltung der Flachen mit erhéhter Bedeutung fiir den Naturhaushalt (GroRgehdlzbestand)
=  Festsetzungen zur Mindestdurchgriinung des Standortes

= Anlage von strukturell wirksamen Geholzpflanzungen

= Anlage einer Versickerungsmulde und Extensivierung einer Griinlandflache

Die festgesetzten Kompensationsflachen sind Teil des Plangebietes, so dass keine externen Flachen
beansprucht werden. Nicht gleichartig ausgleichbare Auswirkungen des Vorhabens (v.a.
Neuversiegelung) werden durch MaRBnahmen zur Aufwertung von Lebensrdumen fir Tiere und
Pflanzen wertgleich ersetzt, so dass im Ergebnis eine ausgeglichene Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz zu
verzeichnen ist.

Die Bewertung der Schutzgiiter und der Auswirkungen des Vorhabens (Siehe UB Pkt. 3.2) bei
Umsetzung der festgesetzten MaRnahmen fiihrt zu folgendem Ergebnis:

= Schutzgut Mensch keine erheblichen negativen Auswirkungen

= Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische keine erheblichen negativen Auswirkungen
Vielfalt, Artenschutz

= Schutzgut Boden keine erheblichen negativen Auswirkungen

= Schutzgut Flache keine erheblichen negativen Auswirkungen

= Schutzgut Wasser keine erheblichen negativen Auswirkungen
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= Schutzgut Klima und Luft keine erheblichen negativen Auswirkungen

= Schutzgut Landschafts- und Ortsbild sowie keine erheblichen Beeintrachtigungen
Erholung

= Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter keine erheblichen Beeintrachtigungen

Im Ergebnis der Umweltpriifung ist festzustellen, dass bei Umsetzung der beschriebenen
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen — innerhalb des Plangebietes und auf
externen Flachen — der durch die Planung verursachte Eingriff vollstandig ausgeglichen werden kann
und damit keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter durch die Planung verbleiben.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der TOB- und Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf
in der Planfassung vom 22.04.2024

4.1 Offentlichkeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden zum Vorentwurf des Bebauungsplan Hinweise,
Bedenken und Anregungen geduRert. Die Bedenken der Blirger wurden bei der Bearbeitung des
Entwurfes in folgendem Umfang berlicksichtigt:

Zu einem gemeinsamen Vororttermin mit Gemeinde, Projektsteuerer und Planungsbiiro wurden mit
den Anwohnern die geduBerten Bedenken diskutiert und die Anforderungen an die Festsetzungen des
Entwurfes besprochen. Es wurden Hohenfestpunkte und die zuldssigen Gebaudehdhen im sidlichen
Baufeld besprochen, um eine Erhaltung der Sichtachsen zu gewahrleisten. Die (iberbaubare
Grundsticksflache wurde im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung auf ein MindestmaR reduziert und
die zuldssige Hoher im sidlichen Baufeld SO3 auf maximal 3,00 Meter mit Bezug auf das vorhandene
Geldnde beschrankt, so dass Blickbeziehungen vom benachbarten Wohngrundstiick aus in das
Lausitzer Gebirge nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Der sogenannte ,,Sudetenblick ,, wird nach Priifung der Sichtachsen durch eine festgesetzte Bauhthe
von maximal 3,00 Metern im Baufeld SO3 nicht eingeschrankt.

Die Wirkung der Baumasse ist unstrittig bereits im derzeitigen Zustand dominant. Festsetzungen zur
Gliederung der Gebaudelangen und Gebdudehohen sollen jedoch dazu dienen, dass eine Gliederung
von Baukorpern vorgenommen werden muss. Die gestaffelte Festsetzung von zuldssigen
Gebadudehohen hangabwarts soll zudem ein Einfligen an die Hangneigung gewahrleisten.

Die mogliche Uberbauung des Grundstiickes orientiert sich am wirtschaftlichen Bedarf eines
hochwertigen Beherbergungsbetriebes und soll mit den Festsetzungen zu maximal zuldssigen
Gebdudehohen, Gebdudeliangen und Gestaltungen das Einfigen in den Kulturlandschaftsraum
gewahrleisten. Insgesamt wird der Entwicklung der brachliegenden Beherbergungsnutzung in dieser
Stelle im AuRenbereich der Vorrang zugunsten privater Interessen eingerdumt und damit dem
regionalplanerischen Ziel der Gemeinde Oybin als Tourismusregionen, die fiir den Ausbau des
Tourismus notwendige Infrastruktur vorzuhalten und qualitativ weiter zu entwickeln. Der Einfluss auf
das Kulturlandschaftsbild wurde im Umweltbericht unter Punkt 3.2 ndher untersucht und beurteilt.

4.2 Behordenbeteiligung

Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Die Versickerung von Niederschlagswasser soll durch den Bebauungsplan im Bauleitplanverfahren
festgesetzt werden. Da die Untergrundeignung fiir eine Versickerung standortkonkret nicht
nachgewiesen werden konnte, sind alternative Formen einer schadlosen Abwasserbeseitigung fiir das
Niederschlagswasser nach den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung zu planen und im
Bebauungsplan festzusetzen. Die Festsetzungen erfolgen unter Punkt 4.3 der Textlichen Festsetzungen.
Hinweise zur natiirlichen Radioaktivitdat wurden unter Punkt 10.2. gegeben. Die Empfehlung zur
Baugrunderkundung ist Bestandteil der Hinweise auf der Planzeichnung unter Punkt 10.3 und wird in
der Begriindung unter Punkt 3.9.3 erldutert.
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Landkreis Gérlitz, Umweltamt, Untere Wasserbehérde

Durch die Untere Wasserbehoérde wurden zum Bebauungsplanentwurf Hinweise erteilt, die in der
Planung berticksichtigt wurden. Die Begriindung wurde in Hinblick auf die Erlauterung mit dem
Umgang mit Niederschlagswasser ergdnzt und eine redaktionelle Erganzung der Hinweise auf das
Arbeitsblatt des Fachverbandes Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
DWA-A 138 als geltende Planungsnormen im Textteil B vorgenommen. Eine weitergehende Textliche
Festsetzung Teil B im Sinne der Satzung zum Bebauungsplan wurde nicht vorgenommen.

In der Begrindung wird der Wortlaut zur groRRflachigen Versickerung des Niederschlagswassers und
den Anforderungen nach § 37 Abs. 2 WHG Gbernommen. Der Umgang mit Niederschlagswasser im
Geltungsbereich ist grundsatzlich unter Punkt 4.3. der Textlichen Festsetzungen geregelt. Durch den
im Plangebiet vorhandenen Anschluss an das ortliche Regenwasser-Entwasserungssystem ist eine
Ableitung des Niederschlagswasser grundsatzlich gesichert. Um eine Mehrbeaufschlagung des
Kanalsystems zu verhindern, wird die Anforderung an eine Verzogerung der Ableitung, eine Nutzung
oder eine Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers unter Punkt 4.3 der
Textlichen Festsetzungen geregelt. Die Wahl der Art der Ableitung obliegt dann dem
Grundsticksnutzer, um eine Gestaltungsfreiheit nicht einzugrenzen. Flachen fir die Riickhaltung und
Versickerung sind als KompensationsmalRnahme in der Planzeichnung festgesetzt.

Hinweise und Bedenke der Stadt Zittau

Die Stadt Zittau hat sich als Mitgliedsgemeinden des Naturparks Zittauer Gebirge sowie der
Touristischen Gebietsgemeinschaft Zittauer Gebirge geduBert. Sie hat festgestellt, dass sich ein gemal
B-Plan zuldssiger Baukorper, der weit Gber das MaR der bisherigen Gebaude hinausgeht, an diesem
Standort nicht in der gebotenen Weise in das Orts- und Landschaftsbild einfligt. Die Einschatzung des
Einflgens in das Landschaftsbild wurde im Umweltbericht bewertet. Aufgrund der besonderen
Qualitat des Landschaftsbildes und der Bedeutung des Standortes fiir die Erholungsnutzung bestehen
an das Schutzgut erhéhte Anforderungen. Die Einhaltung der Anforderungen und Zielstellungen der
Ubergeordneten Landschaftsplanung wurde hinsichtlich der voraussichtlichen Auswirkungen des
Vorhabens geprift. Mit dem Vorhaben wird eine ungenutzte Erholungsflache wieder in Nutzung
gebracht. Dabei ist mit einer lokalen Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes im
Ubergangsbereich von Wald- zu Offenlandflachen zu rechnen. Es sind MaRnahmen zur Verminderung
des Eingriffs in die topografische Situation sowie Mallnahmen zur landschaftsgerechten und
naturnahen Einbindung des Standortes vorgesehen. Der zulidssige Uberbauungsgrad, flichenmaRige
Einschrankungen der Baufenster und Anpassung der zuldssigen Gebdudehéhen wurde in den
Teilflichen so angepasst, dass mit Ricksicht auf die Topografie des Plangebietes ein Einfligen
gewadhrleistet werden kann, um Sichtbeziehungen zu gewahrleisten und mit dem Ziel einer starkeren
baulichen Gliederung und einer geringeren Uberbaubarkeit insgesamt. Die Erholungseignung der
Landschaft wird durch Umsetzung der festgesetzten GriinordnungsmaRnahmen gestdrkt. Diese
Malnahmen dienen dazu, das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu zu gestalten, so dass nach ihrer
Umsetzung keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes verbleibt.

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland, Landesverband Sachsen e.V.

Der B.U.N.D hat Hinweise zum Baumschutz wahrend der Bauarbeiten vorgebracht, die durch den
Plangeber im Rahmen der Festsetzungsmoglichkeiten durch den Bebauungsplan nicht normiert sind.
Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 BauGB sind nur solche Festsetzungen zuldssig sind, die einen
staddtebaulichen Bezug aufweisen und bodenrechtlich relevant sind. Voribergehende
Bodennutzungen erfillen diese Voraussetzung nicht. Festsetzungen, die flr den Planbetroffenen
unmittelbare Handlungspflichten oder sonstige Verhaltensweisen auferlegen, sind daher nach § 9 Abs.
1 BauGB unzulassig. In die Begriindung des Bebauungsplans ist der Hinweis aufgenommen worden,
dass sichergestellt wird, dass die Bauarbeiten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten zu beschranken
sind, um einen VerstolR gegen das Verbot gemaR § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu verhindern.

Landesverein sdchsischer Heimatschutz e.V.
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Der Verein bezieht sich in seiner Stellungnahme auf Anforderungen, die aus dem Artenschutz
resultieren. Die Belange des Artenschutzes wurden umfassen in einer FFH- und SPA-
Vertraglichkeitsprifung bewertet. Die durch den Gutachter empfohlenen Vermeidungs-, Minderungs-
und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen wurden in die Textlichen Festsetzungen unter Punkt 6
Ubernommen. Weitergehende Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung werden als nicht
erforderlich erachtet, um den Belangen des Artenschutzes in erforderlichen MaRe Rechnung zu tragen.
Auf weitergehende zu empfehlende bauliche MaRnahmen, die mit der Umsetzung des Vorhabens
verbunden sind und keinen stadtebaulichen Bezug aufweisen und nicht bodenrechtlich relevant sind
wird in der Begriindung zum B-Plan erganzend verwiesen.

5.  Beriicksichtigung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten.

Der Gemeinde Oybin wird im Regionalplan die besondere Gemeindefunktion ,Tourismus” zugeordnet.
Die mit dem Vorhaben beabsichtigte Neuschaffung von Ubernachtungsméglichkeiten dient der
Erweiterung von touristischen Qualitdatsangeboten im Naturpark Zittauer Gebirge und in der Gemeinde
Oybin.

Die aufgrund des Vorhabens geplante Wiedernutzung derzeit nicht genutzter Bauflachen entspricht
dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemals § 1a BauGB.
GemaR Landschaftsrahmenplan Oberlausitz-Niederschlesien sollen brachliegende Erholungsflachen
vorrangig flr Freizeit- und Erholungszwecke wiedergenutzt werden.

Die Entwicklung eines vergleichbaren Vorhabens an einem Alternativstandort wiirde in der Regel die
NeuerschlieBung von Siedlungsflachen erfordern. Alternativstandorte kommen fiir das geplante
Vorhaben auf Grund der Nachnutzung vorhandener Strukturen nicht in Betracht Die durch das
Vorhaben vorbereitete Sied-lungsflaichenerweiterung ist demgegeniiber als untergeordnet
einzuschatzen. Eine alternative bauliche Nutzung ist fir den Standort auf Grund der besonderen
Gemeindefunktion gemaR Regionalplan und der Eigentumsverhéltnisse ausgeschlossen.

Oybin, den 14.07.2025

Unterschrift/Siegel
Tobias Steiner
Blrgermeister
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